SINPAS GYO AQUA CITY 2010 TOPLU YAPI SITE YONETICILIGi
01.02.2024- 31.01.2026 DONEMi DENETiM RAPORU

Adi Soyadi (Unvani) : Sinpas GYO Aqua City 2010 Toplu Yapi Site Yoneticiligi

isi : Toplu Yapi Site Yoneticiligi

Adresi : Emek Mah. Ordu Cad. No:1 Sancaktepe/ISTANBUL
Vergi Dairesi : Sultanbeyli Vergi Dairesi.

Hesap No 1771032 8158

:0216-51061 61

:01/02/2024-31/01/2026 tarihleri arasi

: Giilbin ERGUNAY — Hizir Yakup AKYILDIZ — Dilek Giiney BOZAN
(R Blok-5) (U Blok-23) H Blok-36)

Telefon Numarasi
inceleme Dénemi
Denetim Kurulu

I- GENEL BILGI

Sinpas Gyo Aqua City 2010 Toplu Yapi Site Yoneticiligi Sultanbeyli Vergi Dairesi Mudurligu’'ntn 7710328158 no'lu
mikellefi olup Emek Mahallesi, Ordu Caddesi No:1- Sancaktepe/ISTANBUL adresinde Toplu Yapi Site Yoneticiligi konusunda
faaliyet gostermektedir.

- USUL iNCELEMESi:

634 sayili Kat Milkiyeti Kanunu Madde 36 ya gére yonetici (Site Yonetimi) Kat Malikleri Kurulu kararlarini, protokolleri,
yapilan ihtar ve tebligatin 6zetini tarihlerini ve bitiin giderleri 32.maddede sozii gegen deftere tarih sirasina gore yazmaya ve
bu defteri ve giderlerinin belgeleriyle diger bitiin belgeleri saklamaya mecburdur.

Buna gore ilgili kanun sadece karar defterinin onayini mecbur kilmis diger defterlerin herhangi bir ihtilaf ¢tkmasi halinde
kanrtlayici belge olarak kullaniimasini tavsiye etmistir.

Yapilan usul denetiminde 634 sayill Kat Miilkiyeti Kanunu’na gore tutulmasi gereken Karar Defterinin yaninda asagida
dékiimleri yapilan defterlerin de tasdik ettirildigi gdrilmustir.

Defterin Nev'i Tasdik Tarih ve No'su Tasdik Makami

Yevmiye Defteri
Yevmiye Defteri
Yevmiye Defteri
Defter-i Kebir
Defter-i Kebir
Defter-i Kebir
Denetci Defteri
Karar Defteri
Karar Defteri
Karar Defteri

12.12.2023-26458
12.12.2024-17137
11.12.2025-30204
12.12.2023-26459
12.12.2024-17138
11.12.2025-30205
03.03.2022-03975
30.03.2022-05500
27.02.2024-02011
29.01.2025-01860

Uskiidar 10.Noteri
Uskiidar 35.Noteri
Uskiidar 35.Noteri
Uskiidar 10.Noteri
Uskudar 35.Noteri
Uskiidar 35.Noteri
Uskiidar 10.Noteri
Uskiidar 10.Noteri
Uskiidar 35.Noteri
Uskiidar 35.Noteri

Denetim Kurulu olarak Site Yonetimi nezdinde ilgili donemleri kapsayan denetimimizde defter kayitlarina dayanak
teskil eden belgelerin usuliine uygun oldugu, bu belgelerin kayit nizamina, muhasebe sistemi uygulama genel tebliglerine ve
genel muhasebe kurallarina uygun olarak kayitlara intikal ettirildigi g6 rilmustar.

Buna gére, site bilancosu ile gelir tablosunda yer alan kalemler defter kayitlarini tam olarak yansitmakta olup, Kat
Mulkiyeti Kanunu, genel kabul gérmiis muhasebe prensipleri, i¢ denetim usul ve esaslar ve isletme biitcesi ilkelere

uygundur.

- HESAP iNCELEMELERI

Site Yoneticiligi faaliyetleriyle ilgili dénemleri kapsayan denetimimizde mal ve hizmet als faturalarinin gergeg
yansittigl, ddemelerin ve borg alacak iliskilerinin mal ve hizmet alimiyla uyumlu oldugu gérilmustir.

Ote yandan, ilgili dénemlerde yapilan denetimlerde site yonetimi kayitlarinda yer alan belli biytkltkteki musteri, car
hesap ve banka mutabakatlari yaptirilmis olup, bu hesaplara iliskin bakiyelerin gercek durumu ifade ettigi ve kayitlarle
mutabik oldugu tespit edilmistir.
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Muhasebe Prensipleri;

Site Yénetiminde yapilan incelemeler sirasinda tespit edilen ve yonetimin uyguladig bazi muhasebe prensipleri ile bu
prensiplerin isleyisi sonucunda olusan hesap kalemleri asagidaki gibidir.

A- 01.02.2024-31.01.2026 tarihleri arasinda 1.132 adet bagimsiz bolum icin tahakkuk eden aidatlar 151.818.786,52 .-
TL, merkezi sistem tahakkuklari 20.989.471,04.-TL, yatinm ve demirbas tahakkuklari 14.362.898,27.-TL, gecmis dénem devir
farki tahakkuklari 648.393,67.-TL, merkezi sistem ve aidatlarini zamaninda édemeyen dairelere uygulanan gecikme ceza
tahakkuklari 3.637.074,90.-TL ve yatirim ve demirbag bedelini zamaninda 6demeyen kat maliklerine uygulanan gecikme ceza
tahakkuklari 442.377,77.-TLile kafe ve kapali otopark alan kiralama tahakkuklari 738.015,66.-TL olmak {izere siteye ait gelir
tahakkuklari toplami 192.637.017,83.-TL olarak site kayitlarinda ilgili bagimsiz bélim cari hesaplarina intikal ettirildigi
gorulmistiir,

Sitenin diger gelirleri toplami 6.392.885,16.-TL olup tamaminin ilgili hesaplara kaydedildigi tespit edilmistir.

B- Sinpag GYO Aqua City 2010 Toplu Yapi Site Yoneticiligi'nin tiim gelir tahakkuklari toplami 199.029.902,99.- TL ile
31.01.2024 tarihinde sona eren &nceki isletme déneminden kat malikleri devir borcu 2.738.269,61.-TL ile birlikte toplam
tahsil edilmesi gereken tutar 201.768.172,60.-TL'dir. Bu tutarin 195.473.283,09.- TU'lik kisminin kat maliklerince ddendigi ve
6.294.889,51.- TL’lik kisminin ise heniiz tahsil edilemedigi, tahsil edilemeyen tutarin 5.916.233,91.-TL’si normal cari
hesaplarda, 378.655,60.-TL’si ise takipli alacaklarda oldugu goériilmektedir. Sitenin diizenli aidat 56denme orani %97’dir.

C-Bankalar Hesabi:

Site Yonetiminin Yapr ve Kredi Bankasi A.S./Maltepe Minibiis Caddesi Subesi ile calistigl, ilgili donem sonunda
bankadan alinan ekstrelerde vadeli ve vadesiz banka bakiyeleri toplam 11.554.355,72. TL oldugu gorilmis ve mizandaki
rakamla mutabik kalinmistir. Diger hazir degerlerde gorilen toplam; 351.286,80.-TL kredi karti ile alinan tahsilatlara aittir.

D-Daire Alacaklari / Takipli daire alacaklari/Diger Ces.Al/Gelir Tahakkuklari-i Avanslari Hesaplari:

Daire hesabinin borcunda bulunan 5.916.233,91.-TL ile takipli daire hesabinin borcunda bulunan 378.655,60.-TL
olmak lizere toplam 6.294.889,51.-TL alacagin tamami bagimsiz béliimlerin aidat, yatinnm ve demirbas, gegmis dénem devir
farki, gecikme tazminati, merkezi sistem 1sinma vb. gibi yonetim tarafindan yapilan tahakkuklardan kaynakhdir. Diger cesitli
alacaklarda arag sarj istasyonu ile ilgili 54.703,14.-TL alacak oldugu, gelir tahakkuklarinda gériinen 201.648,13.-TL nin bilanco
tarihi itibariyle dogmus ancak maliklere kesin bor¢ tahakkuku yapilamamis alacaklarla ilgili oldugu, is avansi hesabinda
65.996,34.-TL avans oldugu, verilen depozito ve teminat hesabinda 1.422.95.-TL ski teminat bedeli, 61.581.92.-TL Elektrik
glvence bedeli, 24.900,00.TL T.C ist.And.2.icr.2020/3169 E.sayili dosya (Givenlik Amiri Ayhan Karas davasi) ve 32.300,00.-TL ise
T.C Gebze icr. 2022/15748 E.sayili dosya mehil vesikasi icin (Temizlik-Miinevver Durukan davasi) teminat bedeli oldugu tespit
edilmistir.

E-Saticilar-Alinan Teminatlar-Belirsiz tahsilatlar ve diger borg hesaplari:

Saticilar hesabinda goziiken borg bakiyesi 14.629.983,36.-TL olup, 35.000,00.-TL ve iizeri alacakli firmalarin listesi
asagidaki gibidir.

ITGS Ozel Giivenlik 5.543.559,42 TL
Alyans Bina ve Tesis 2.480.931,72 TL
igdas 2.379.808,00 TL
Merit Yonetim Hizm. 2.261.137,37 TL
Enerjisa Ist. And. 985.903,70 TL
Be More Athletic Club 398.656,20 TL
iski 363.808,00 TL
Abs Asansor 51.564,00 TL
Nts ilaglama 36.000,00 TL
Flaylift Asansor 35.234,37 TL
Ara Toplam :  14.536.602,78 TL
Diger Firmalar (+) : 93.380,58 TL
TOPLAM: 14.629.983,36 TL
in ERGUNAY Hizir Yakup AKYILDIZ Dilek Gliney BOZA
(U Blok-23) (H Blok-36)

\ 21s

\



Alinan teminat hesabinda 21.000,00.-TL Cafe & Restoran hizmeti veren Rda Teknoloji San. ve Tic.Ltd.Sti firmasindan alinan
nakdi teminat oldugu, belirsiz tahsilatlarin 4.591,06.- TL oldugu bunun Akbank Site Yonetim banka hesabina kimin yatirdig
belli olmayan tahsilat oldugu, 6denecek vergi ve fonlar hesabinda 4.888,00.-TL vadesi gelmemis &denecek gelir vergisi
oldugu, kidem tazminati fonu hesabinda 5.999.264,02.-TL oldugu gorulmustir,

Alicilar ve Saticilar hesaplarinda hesaplar arasinda herhangi bir mutabakatsizliga rastlanilmamistir.

F- 01/02/2024 - 31/01/2026 tarihleri arasinda yapilan
giderler siniflandirilarak ilgili kayitlara 198.600.287,46.

gibidir.

Personel Giderleri

Asansér Bakim-Onarim Giderleri

Ortak Alan Elektrik Giderleri

Ortak Alan Su Gideri

Peyzaj Bakim Giderleri

Ana Gayri Menkul Bakim-Onarim Giderleri
Cevre Bakim-Onarim Giderleri

Yonetim Ofisi-Posta-Telf-Kargo Giderleri
Ongdriilmeyen Giderler

Ana Gayrimenkul Sigorta Giderleri
Jeneratér Bakim ve Yakit Giderleri
Sosyal Tesis Giderleri

Sosyal Dayanisma ve Etkinlik Gideri
Servis Sirketi Giderleri

Demirbas Alim ve Yatirim Gideri

Gdlet Bakim-Onarim Gideri

Hukuki Giderler

Yolcu Tasima Servis Gideri

Dogalgaz Giderleri

Blok Su Giderleri

IV-SONUC

94.225.472,72 TL
2.558.331,88 TL
9.930.945,53 TL
470.611,00 TL
7.564.144,32 TL
9.159.995,79 TL
603.560,24 TL
652.828,67 TL
2.058.030,75 TL
374.400,00 TL
236.292,12 TL
19.612.330,28 TL
174.161,27 TL
3.502.008,13 TL
21.519.080,91 TL
4.128.847,73 TL
558.975,08 TL
280.800,00 TL
17.246.132,04 TL
3.743.339,00 TL

gider kayitlarina bakildiginda faaliyet dénemi icinde yapilan
-TL olarak intikal ettirildigi tespit edilmis olup detaylari asagidaki

Sinpas GYO Aqua City 2010 Toplu Yapi Site Yéneticiligi'nin 24 aylik faaliyet déneminde,

1-Site Yonetiminin kayitlarina intikal eden tiim belgelerinin gercegi yansittigi,

2-Banka — Pos-Kasa 6demelerinin ve borg-alacak iliskilerinin mal ve hizmet alimlariyla uyumlu oldugu,

3-Belgelerin Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebliglerine uygun olarak kayitlara intikal ettirildigi, Bilanco ve Gelir
Tablosunda yer alan kalemlerin defter kayitlari ile uyumlu oldugu ve gergegi yansittigi,

SITE GELIRLERI (+)
DIGER GELIRLER (+)

:192.637.017,83.-TL
6.392.885,16.-TL

GELIRLER TOPLAMI
GIDERLER (-)

:199.029.902,99.- TL
: 198.600.287,46.-TL

Dénem Gelir / Gider FARKI (+) :  429.615,53.- TL oldugu,

Bir dnceki faaliyet doneminden gegmis dénem farki olarak devreden (-) 2.446.257,46 TU'nin de dahil edilmesi ile ek’li
bilangoda goriildiigli iizere biitgenin bir sonraki déneme (-) 2.016.641,93.-TL ile devam ettigi, tenkidi gerektirir bir hususun
bulunmadig tespit edilmistir. 20.02.2026
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01.10.2025 - 31.01.2026 DONEMINE AiT EK TESPITLER:

1- Golet'te kullanilmak iizere; 1.000 kg.90'lik klor, 6.400 kg. sivi klor, 1.000 kg. toz ph disiiriicii, 300 kg. siirekli
temizleyici ylizdiiriici, 300 kg. parlatici-iyon tutucu alimi icin teklif degerlendirme prosediirii uygulanarak en uygun
fiyat veren firmadan 347.578.83.-TL+KDV tutar kargiginda alimin gergeklestirildigi gériilmiistiir. (08.10.2025)

2- Sitemiz -2 otopark alanlarinda bulunan 20 adet atik su kuyusu temizligi ve 400 m. -2 otopark gider hatti
temizliginin yapilmasi isinin Kardesler Vidanjor Altyapi Temz. Gérintlleme Hizmetleri Firmasi’na 75.000.00.-TL+KDV
tutar kargiliginda yaptirildigi gériilmustir. (13.10.2025)

3- Golet 2 no.lu sirkiilasyon pompasinin onarimi igin teklif degerlendirme prosediirii uygulanarak en uygun fiyat
veren firmaya 31.400.00.-TL+KDV tutar karsiliinda onarimin yaptirildigi gérilmustir. (15.10.2025)

4- Golet 1 no.lu dalgic pompa onarimi iin teklif degerlendirme prosedirl uygulanarak en uygun fiyat veren
firmaya 28.105.00.-TL+KDV tutar karsiliginda onarimin yaptinildigi géralmastir. (15.10.2025)

5- Golet 4 no.lu sirkiilasyon pompasinin onarimi icin teklif degerlendirme proseduirii uygulanarak en uygun fiyat
veren firmaya 48.900.00.-TL+KDV tutar karsiliinda onarimin ya ptirildigi gériilmustar. (20.10.2025)

6- Asansor Periyodik Kontrol Yonetmeligi geregince 2025 Temmuz ayinda Sancaktepe Belediyesince akrediteli
ROYAL CERT firmasinca yapilan yillik fenni muayenede tespit edilen eksikliklerin malzemeli olarak giderilmesi
kapsaminda baslayan islerin denetim tarihi itibariyla tamamlandigi ve isin yaptirildigi ABS TEKNIK ASANSOR BAKIM VE
SERVIS HIZMETLERI A.S. Firmasina Ekim 2025'de 760.414,73-TL son taksit ddemesinin yapildigi gériilmustiir.
(23.10.2025)

7- 29 Ekim 2025 giinii yapilacak Cumhuriyet Bayrami etkinliginde miizik etkinligi/bando hizmeti icin teklif
degerlendirme prosediirii uygulanarak en uygun fiyat veren firmadan 28.750.00.-TL+KDV tutar karsiiginda hizmet
aliminin gerceklestirildigi gérilmiistir. (24.10.2025)

8- T Blok kazan dairesinde kullanilmak iizere boyler alimi icin teklif degerlendirme prosediirii uygulanarak en
uygun fiyat veren firmadan 60.036.30.-TL+KDV tutar karsiliginda alimin gerceklestirildigi gérilmustir. (28.10.2025)

9- Blok igleri ile -1 ve -2 blok girislerinde kullaniimak {izere seramik ve celik ¢ita aliminin Umtar Yapi Malzemeleri
ins. San. ve Dis Tic. Ltd.Sti Firmasindan 42.800.00.-TL+KDV tutar karsiligi gerceklestirildigi gorilmistiir. (10.11.2025)

10- C Blok ve AB Blok pis su ana gider hatlarinin yenileme islemi icin teklif degerlendirme prosediirii uygulanarak
en uygun fiyat veren firmaya 35.000.00.-TL+KDV tutar karsiiginda isin yaptinldigi gériilmiistiir. (12.11.2025)

11- O Blok sol asansorde inverter karti degisimi icin teklif degerlendirme prosediri uygulanarak en uygun fiyat
veren firmadan 36.400.00.-TL+KDV tutar karsiliginda degisimin gerceklestirildigi gériilmiistir. (19.11.2025)

12- Ortak alanlarda kullanilmak iizere 10 adet ahsap dig mekan ¢ép kovasi, 10 adet metal dis mekan ¢op kovasi

ve 5 adet paslanmaz ¢op kovasi alimi icin teklif degerlendirme prosedirii uygulanarak en uygun fiyat veren firmadan
106.375.00.-TL+KDV tutar karsiliginda satin alimin gerceklestirildigi gdrilmusgtir. (26.11.2025)
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13- Golet makine dairesi dalgic pompa onarimi icin teklif degerlendirme prosediirii uygulanarak en uygun fiyat
veren firmaya 28.105.00.-TL+KDV tutar karsiliginda onarimin yaptirildigi gériilmiistur. (22.12.2025)

14- P Blok sol asansdrde inverter karti degisimi icin teklif degerlendirme prosediirii uygulanarak en uygun fiyat
veren firmadan 36.400.00.-TL+KDV tutar karsiliginda degisimin gerceklestirildigi gdrilmiistir. (23.12.2025)

15- Golet 5 numarali sirklilasyon pompasi onarimi icin teklif degerlendirme prosediirii uygulanarak en uygun fiyat
veren firmaya 49.500.00.-TL+KDV tutar karsiliginda onarimin yaptirildigi gériilmiistur. (25.12.2025)

16- leneratorlerin bakimlari esnasinda kullanilmak (izere yag alimi icin teklif degerlendirme prosediiri
uygulanarak en uygun fiyat veren firmadan 40.250.00.-TL+KDV tutar karsiiginda satin alimin gerceklestirildigi
gorilmustdr. (21.01.2026)

17- leneratorlerin bakimlari esnasinda kullaniimak iizere yag, yakit, hava filtreleri ve antifiriz alimi icin teklif
degerlendirme prosediirii uygulanarak en uygun fiyat veren firmadan 37.200.00.-TL+KDV tutar karsiliginda satin
alimin gerceklestirildigi goriilmiigtir. (29.01.2026)

18- 01.10.2025- 31.01.2026 tarihli denetleme dénemi icinde olusan ihtiyaca binaen 374.427,49.-TL’lik demirbas
alimi yapilarak demirbas envanterine kaydedildigi gorilmistiir. (Bakiniz Yatirim ve Demirbag Gelir / Gider Tablosu)

19- Ocak-2026’da Devlet tarafindan belirlenen asgari iicrete ve personel maliyet tablosundaki diger kalemlere
gelen artislar nedeniyle site aylik giderlerinin %.69’unu olusturan personel maliyetlerinde de artis oldugu, 2025 yili
Isletme Projesinde planlanan aylik personel maliyetine kiyasla Ocak-2026'da gerceklesen personel maliyetinde aylik
1.948.002,17 -TL'lik fark olustugu gériilmuistir.

Ocak-2026"daki asgari iicret artigi kaynakli personel maliyet giderlerinin ne kadar artacag tahmin
edilemediginden Ocak-2025’de yapilan isletme bltcesine 1.948.002,17 -TUlik personel maliyet artis farki dahil
edilememigtir. Ancak bu fark mevcut biitce icerisinden denmek durumunda kalindigindan 01.02.2024-31.01.2026
bltce dénemi sonu itibariyla bahse konu fark kadar biitce agigi olusmasina sebep olmustur. Bu nedenle hakkaniyetli
olmasi acisindan bahse konu 2026-Ocak awfnda olusan 1.948.002,17 -TL'lik personel maliyet farkinin yeni dénem
butgesi icerisine dahil edilmesinin uygun olacagi degerlendirilmistir.
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SINPAS GYO AQUA CITY 2010 TOPLU YAPI SiTE YONETICILiGi
01.02.2024- 31.01.2026 DONEMiI
ISLETME PROJESI (AIDAT)
BUTCELEME - SAPMA ORANI TABLOSU

SAPMA
GIiDER TURU BUTCELENEN ORANI

1- Personel Giderleri 94.356.715,82 0,14%
2- Asansér Bakim-Onarim Giderleri 1.403.439,44 -82,29%
3- Ortak Alan Elektrik Giderleri 9.242.046,96 -7,45%
4- Ortak Alan Su Giderleri 489.006,56 3,76%
5- Peyzaj Bakim Giderleri 7.328.501,18 -3,22%
6- Ana GayriMenkul Bakim-Onarim Gideri 8.315.392,04 -10,16%
7- Cevre Bakim-Onarim Gideri 517.789,58 -16,56%
8- Ofis, Posta , Telefon ve Kirtasiye Giderleri 652.545,32 -0,04%

9- Ongérillmeyen Giderler 434.392,97 -373,77%
10- Makine Kirilmasi Sigorta Giderleri 374.400,00 0,00%
11- Jenaratdr Yakit-Bakim Onarim Giderleri 220.449,52 -7,19%
12- Sosyal Tesis Giderleri 20.414.048,02 3,93%
13- Sosyal Dayanisma ve Ftkinlik Giderleri 372.000,00 53,18%
14- Servis Sirketi Hizmet Gideri 3.482.616,00 -0,56%
15- Gélet Bakim-Onarim Giderleri 3.643.875,57 -13,31%
16- Hukuki Giderler 571.551,06 2,20%
17- Yolcu Tagima Servis Gideri 0,00 0,00%
TOPLAM 151.818.770,05 -2,81%

20- Sinpag GYO Aqua City 2010 Toplu Yapi Site Yoneticiligi 01.02.2024-31.01.2026 ddnemine ait Aidat isletme
Projesinin biitceleme-sapma orani tablosu asagidadir.

21- Sinpas GYO Aqua City 2010 Toplu Yapi Site Yoneticiligi 01.02.2024-31.01.2026 ddnemi Yatirim ve Demirbas
Planlanan-Gergeklesen Maliyet Tablosu, Yatirim ve Demirbas Gelir/Gider Tablosunda (bakiniz sayfa 9) yer almaktadir.

22- Donemsel denetim incelemelerinde; Cafe ve Restoran Alani isletmecimiz Rda Teknoloji San. ve Tic.Ltd.Sti.’nin alt
kiralama yapmasi ve 289.155.55.-TL (8 aylik kira, aidat, elektrik-su bedeli) bakiye borcu bulunmasi nedeniyle 7
Agustos 2025 tarihinde Site Yénetimi tarafindan aykiriigin giderilmesi ve bakiye borcun édenmesi icin Noter aracilig
ile ihtarname cekildigi, Rda Teknoloji San. ve Tic.Ltd.$ti.’nin 30 giinliik ihtarname siiresini ihlal ederek ancak 29 Eyll
2025 tarihinde birikmis borcu olan 371.872,69.-TL'yi odedigi, alt kiralamayi sonlandirdig tespit edilmistir.

6 Kasim 2025 tarihinde kira, aidat, elektrik-su borcu édemelerindeki gecikmeler nedeniyle Site Yénetimi tarafindan
Noter kanaliyla ikinci bir ihtarname cekildigi, 15 ginlik ihtarname siiresini ihlal ettigi, denetim dénemi olan
31.01.2026 tarihi itibariyla herhangi bir 6deme yapmadigl, 158.541,17.-TL bakiye borcu oldugu tespit edilmistir.

Konu ile ilgili Site Yonetimince Rda Teknoloji San. ve Tic.Ltd.$ti.'ne kira sozlesmesi kapsaminda herhangi bir cezai
mueyyide uygulanmadigi gérilmistir.
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SINPAS GYO AQUA CITY 2010 TOPLU YAPI SIiTE YONETICiLiGi

01.02.2024- 31,01.2026 DONEMi
ISLETME PROJESI (AIDAT) GELIiR / GIDER TABLOSU

A-SITE GELIRLERI 177.093.726,13 TL
1|Aidat Tahakkuk Gelirleri 151.818.786,52
2|Merkezi Sistem Isinma Tahakkuk Gelirleri 20.989.471,04
3[Ddnem Devir Farki Tahakkuk Gelirleri 648.393,67
4|Aidat Bedeli Gecikme Tazminati Gelirleri 3.637.074,90
B-DIiGER GELIRLER 3.649.351,04 TL

1|Banka Gelirleri Hesabi 2.473.710,21
2|Pos Komisyon Hesabi 264.881,00
3 |Sosyal Tesis Misafir ve Dier Gelirler Hesabi 220.947,99
4|Kart ve Ogs Gelirleri Hesabi 16.999,18
5|icra Gecikme Tazminati Gelirleri Hesabi 23.151,31
6|Sigorta Hasar iade Gelirleri Hesabi 649.661,35
GELIRLER TOPLAMI 180.743.077,17 TL
|C-FAALIYET GIDERLERL
1|Personel Giderleri 94.225.472,72
2|Asansér Bakim ve Onarim Giderleri 2.558.331,88
3[Ortak Alan Elektrik Giderleri 9.930.945,53
4|0rtak Alan Su Giderleri 470.611,00
5|Peyzaj Bakim Giderleri 7.564.144,32
6|Ana GayriMenkul Bakim-Onarim Giderleri 9,155.995,79
7 |Cevre Bakimn-Onarim Giderleri 603.560,24
8|0fis , Posta , Telefon ve Kargo vs.Giderleri 652.828,67
9|Ongériilmeyen Giderler (Pos komisyon gideri dahif) 2.058.030,75
10|Ana Gayri Menkul Sigorta Giderleri 374.400,00
11 |Jenarator Yakit-Bakim Onanim 236.292,12
12|Sosyal Tesis Giderleri 19.612.330,28
13|Sosyal Dayanisma ve Etkinlik Giderleri 174.161,27

14

Servis Sirketi Hizmet Gideri

3.502.008,13

15|Gélet Bakim-Onarim Giderleri 4.128.847,73
16| Hukuki Giderler 558.975,08
17|Yolcu Tasima Servis Gideri 280.800,00
18|Blok Dogalgaz Gideri 17.246.132,04
19|Blok Su Gideri 3.743.339,00
GIDERLER TOPLAMI 177.081.206,55 TL
GELIR / GIDER FARKI 3.661.870,62 TL

MERKEZ DENETIM KURULU [YELERT

Giilbin ERGUNAY

Hizir Yakup AKYILDIZ
(U Blok-23)

Dilek Giiney BOZAN
(HBlok-36)
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SINPAS GYO AQUA CITY 2010 TOPLU YAPI SiTE YONETICIiLi&i

01.02.2024- 31.01.2026 DONEMI
YATIRIM VE DEMIRBAS GELIR / GIDER TABLOSU

A-SITE GELIRLERI

14.805.276,04 TL

1|Yatinm Tahakkuk Gelirleri 14.362.898,27
2|Yatinim ve Demirbas Bedeli Gecikme Tazminati Gelirleri 442.377,77
B-DIGER GELIRLER 3.481.549,78 TL
_1-|Banka Gelirleri Hesabi 0,00
2|Posta Kutusu Aidat (Reklam) Gelirleri 159.750,00
3|Kira Gelirleri (Cafe) Hesabi 451.655,66
Dider Kira ve Diger Gelirleri Hesabi
4 ((Kapal Otopark alani-Atm-Sarj istasyonu-Sosyal tesis kullanim ve hurda 2.870.144,12
bedeli)
GELIRLER TOPLAMI 18.286.825,82 TL
C-FAALIYET GIDERLERI
1|Demirbas alimi ve Yatinm Gideri Hesabi 16.252.411,93
2|Demirbag Giderleri (Ongériilmeyen) 2.257.242,60
3|Yatinm Giderleri (Ongériilmeyen) 3.009.426,38
GIDERLER TOPLAMI 21.519.080,91 TL

GELIR / GIDER FARKI

-3.232.255,09 TL

S/N|YATIRIM VE DEMIRBAS ADI PLANLANAN MALIYET GERGEKLESEN MALIYET
1155 adet asansorin iki yilik muayene ve revizyon giderleri 736.500,00 TL 1,110.429,00 TL
2|2024-2025 yili ortak alan sigorta giderleri 3.097.797,66 TL 2.529.600,00 TL
3|Kidem Tazminat fonu gideri 8.640.838,42 TL 8.640.838,42 TL
4|Pompa ve Genlesme tanki alimi 2.709.792,50 TL 1.482.461,11 TL
5|Misya Club ¢ati kapama 1.087.200,00 TL 2.254.586,00 TL
6|15 Adet Kamera Sistem Kurulumu 300.000,00 TL 0,00 TL
7[14 Adet Asansor Halat degisimi 1,00 TL 0,00 TL
8|Genel kurul ve posta giderleri 300.000,00 TL 194.497,40 TL|

TOPLAM 16.872.129,58 TL 16.252.411,93 TL

S/N|DONEM ICINDE ACiL IHTIYACA BINAEN ALIMI YAPILAN DEMIRBAS LISTESI MALIYET

1|11 adet Sirkiilasyon pompasi, 4 adet boyler, 5 adet genlesme tanki, 1 adet pano alimu. 907.005,64 TL

N

Acik havuz bolgesine 16 adet semsiye, 82 adet sehpa, 20 adet sezlong, Misya Club'e kat
arabasi, 1 adet sirkillasyon pompasi, 2 adet cocuk havuz pompa

hav

18 Adet COp konteyneri ve 1 adet basingli yikama makinasi, 1 adet konteyner, 1 adet

s, 1 adet boyler, ayakh mat

{CICH I

533.355,22 TL

transpalet, sinek tutucu cihaz, kamera kayit sistemine giic kaynadi, 33 adet ¢6p kovasl, ses
kayit cihazi, 1 adet motorlu islak-kuru siipiirgetl tiirk kahve makinasi alim.

449.838,94 TL

Yanetim ofisine; 7 adet isitici, cep telefonu, yazici, cay makinesi, 10 adet koltuk, masa Ustii

ve duvar telefonu, tekerlekli sandaIE(ei 3 adet vantilatér_alim.

131.712,09 TL

30 adet Yangin séndlrme cihazi, sitede gorev yapan personellen girig/cikis kaydi icin yiiz
tanima-parmak okuma cihazi, projeksiyon perdesi, multitek santrali ve multitek kayit cihazi

95.854,80 TL

uvenlik birimine T7 adet 1sitici, 2 adet su sebili, 2 adet adel konsol, 6 adet koltuk, 3 adet

6 inter ; 74.22191 TL
TeEﬁﬂE persones Eu animi igin tilki testere, matkap seti-ufleme-Tokma takimi, sinyal 6lcim

7|cihaz), 2 adet 8lgi aleti, spriral taslama, sicak hava tabancasi, seramik kesme makinesi, 65.254,00 TL|
elektrikli bisiklet alimi.
TOPLAM 2.257.242,60 TL

S/N|DONEM ICINDE iHTIYACA BINAEN ONGORULMEYEN YATIRIM GiDERLERi MALIYET

Sosyal tesis kapall havuz tamirati, boya yapimi ve ilave isler. 1.082.880,00 TL
19 Adet-Blok otopark girig-cikis baliimlerine rampa yapimu. 900.600,00 TL
Gélet besleme hattinda kullanilan vana ve cek valflerin degisimi, sistemin devreye alinmasi
ve ilave malzeme alimi. 341.826,38 TL

Golcafe seramik zemin ve siipiirgelik calismasi.

276.120,00 TL

Y Blok bélgesinde bulunan gocuk oyun parkina kauguk uygulamast,

252.000,00 TL

Sitenin statik ve mimari projeleri, zemin etiit raporlan, test ve uygulama raporlarinin
dederlendirilerek teknik rapor hazirlatimast.

156.000,00 TL|

TOPLAM

3.009.426,38 TL

Hizir Yakup AKYILDIZ
(U Blok-23)

Dilek Giiney BOZA
(H Blok-36)



